ANDELSBOLIGFORENINGEN AABO

www.aabonet.dk/formanden(@aabonet.dk

Hillerodgade 27, st.tv.
2200 Kebenhavn N
Telefon: 38 19 51 72

Ar 2013, den 19. marts kl. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i An-
delsboligforeningen Aabo, i Hilleredgade Bad og Hal, Sandbjerggade 34, 2200
Kobenhavn N.

1. Velkommen.

Formand Nina Rask Sander bad velkommen.

Det blev oplyst, at ud af 64 andele, var 25 stemmerberettigede til stede heraf 8
reprasenteret ved fuldmagt. Generalforsamlingen var siledes beslutningsdyg-
tig.

2. Valg af dirigent.

Bestyrelsesmedlem Mette Sarstedt Frederiksen blev af bestyrelsen indstillet

som dirigent og valgt med énstemmighed. Advokat Nicholas Wantzin tog refe-
ratet.

3. Valg af stemmeudvalg.

Som stemmeudvalg valgtes Kennie Larsen samt Maja Rydahl Serensen.

4, Bestyrelsens beretning.

Formanden aflagde pa bestyrelsens vegne beretningen og oplyste at:

e 2012 gik i bestyrelsen under betegnelsen som “vandskadearet”, da besty-
relsen havde anvendt meget tid pa dette. Formanden oplyste, at forenin-
gens ejendom var opfert i 1925, hvilket beted, at ejendommen var en
“gammel dame”, der til tider havde brug for en hjelpende hand. Ejen-
dommen er beboet af ca. 120 mennesker, der alle er direkte eller indirek-
te ejere af huset. Da der ikke bor nogle til leje, bortset fra en enkelt er-
hvervslejer, er der ingen andre end andelshaverne selv at tjene penge pa,
hvilket betyder, at jo mere der bliver passet pa huset, jo lavere boligafgift
kan der vare 1 foreningen. Formanden sammenlignede boligafgift med en
omkostningsbestemt husleje, hvor kun de omkostninger som andelsbolig-
foreningen har er nedvendige at opkraeve fra beboerne. Hvilket betyder,
at hver gang der skal repareres skader pa huset koster det alle beboerne
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penge. Andelsboligforeningen har ingen vasentlig reserve til storre ved-
ligeholdelsesarbejder, og derfor er det vigtigt, at alle beboere holder oje
med huset bdde udvendigt som indvendigt, herunder om installationerne
virker korrekt. Formanden bemarkede, at bestyrelsen ikke har mulighed,
eller for den sags skyld tid til, at kontrollere om hver enkelt lejlighed er
som den skal vare. Som felge heraf er det vigtigt, at sa snart andelsha-
verne har den mindste mistanke om, at der kan vare noget galt, at de
kontakter bestyrelsen.

e | forlengelse af den store vandskade den 2. juli 2011 er der sket genop-
retning af kalderen, hvilket blev pabegyndt i januar 2012. Der har efter-
folgende varet konstateret kloakbrud i juli 2012, overleb af toilet,
sprengt pex ror til vaskemaskine, dryppende vandhane i kekkenskab
samt 3 defekte lyskasser, hvilket formentlig er en konsekvens af vand-
skaden den 2. juli 2011. Resultatet af de 3 defekte lyskasser var vand i
kelder og garden. Endvidere kan det i foreningen konstateres, at der er et
pant vandforbrug, hvilket der ogsa lebende skal ses pa.

e Der har veret atholdt 2 arbejdsweekender, og i den forbindelse bemar-
kede formanden, at der faktisk var blevet udfort en del, men med det for-
slag, der var oppe og vende pa n®rvaerende generalforsamling, var det
muligt, at der ville komme endnu sterre arbejdsweekender i de nermeste
ar. Det blev endvidere bemarket, at man selv maétte skaffe sig af med
storskrald pa genbrugsstationen, som ligger indenfor kort afstand af an-
delsboligforeningen.

e Der var varet 3 salg 1 lobet af dret, nemlig 29, 3.tv., 188 B, 2.tv og 188
A, 4.tv.

¢ Den nye port blev endvidere bemarket af formanden, da denne endnu k-
ke fungerer ordentligt. Efter leveranderens opfattelse opstér problemerne
med porten pa grund af arstidernes skiften og da den benyttes meget. Be-
styrelsen ser derfor pa muligheden for at indgd en serviceaftale, saledes
at porten lebende bliver smurt.

e Reparation af taget i nr. 29 samt fuger er blevet udfert. Desvaerre kom
stilladset til at std leengere end forventet. Formanden kunne berolige med,
at det kun havde kostet foreningen kr. 1.200 mere, at stilladset havde sta-
et sd lenge. Men det havde selvfolgelig varet generende for beboerne.

e Fastelavnsfesten havde veret en succes, og vil naturligvis blive gennem-
fort neeste ar igen.

e Frederiksberg Kommune har endvidere givet ejendomme pa Frederiks-
berg mulighed for at melde sig til et gratis ressourcetjek. A/B Aabo’s
ejendom har i den forbindelse veret udtaget, og som sddan er Frederiks-
berg Kommune ikke kommet frem til nogle store og gode ideer, som kan
give foreningen vesentlige fordele. Der er forslag om brug af kr.
300.000, hvilket kan give en arlig besparelse for foreningen p4 kr.

13.000, hvilket ikke syntes at veere sé attraktivt. Derudover har der veret
udsendt genbrugskonsulenter for at se pa, om det var muligt at stramme
op omkring affald, sdledes pa genbrughjealp/genbrugsguider/miljoguider.
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e Det vurderes umiddelbart, at safremt alle i foreningen sortere deres af-
fald, vil foreningen érligt kunne spare kr. 25.000 pa renovation.

e Frederiksberg Kommune laver endvidere omrade-byfornyelse, hvortil
A/B Aabo herer under Ndr. Fasanvej Nord. Kristine Meldal, Mette og
Malene fra bestyrelsen reprasenterer foreningen.

e Nyt signal fra YouSee kommer her 1. april 2013, og safremt man ikke
har meldt sig til andet, vil man modtage den lille pakke.

e 5 ars gennemgang af badevearelser vil forventelig ske i lobet af april ma-
ned, og der vil blive delt sedler rundt til beboerne inden denne.

e Formanden bemarkede endvidere, at som det fremgik af indkaldelsen,
var foreningen ved at sesette et storre gardprojekt, hvortil det skulle
praciseres fra bestyrelsens side, at man som sddan ikke ansatte nogle
udefra til at gore noget ved projektet. Beboerne skulle gore sig det klart,
at projektet handlede om, at alle skulle yde en stor indsats, hvis det skulle
gennemfores. Det blev i den forbindelse bemerket, at man ville lave en
arbejdsweekend den 7. april 2013 og en “for-arbejdsdag” den 6. april
2013, saledes at al asfalt var fjernet inden den rigtige arbejdsdag. Afslut-
ningsvis henstillede formanden til, at kekkentrappe-derene lukkes, sile-
des at der ikke kommer duer ind 1 ejendommen, da dette koster forenin-
gen penge.

Enkelte spergsmal blev besvaret undervejs, og da der ikke var yderligere
sporgsmal blev beretningen taget til afstemning, hvortil denne kunne konstate-
res at vaere vedtaget ved hdndsoprakning med éenstemmighed.

5. Forelzeggelse af arsrapport for 2012 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsrapporten herunder andelskronen.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik arsrapporten for 2012, herunder andels-
noten.

Der var enkelte spergsmal, som blev besvaret.

For sd vidt angér arsrapporten kunne denne konstateres at veere vedtaget med 0
stemmer imod, 0 stemmer hverken for eller imod og resten af stemmerne for.

For sd vidt angik andelskronen kunne denne konstateres vedtaget med 0 stem-
mer imod, 0 stemmer hverken for eller imod og resten af stemmerne for.

6. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2013 til godkendelse
samt evt. zendring af boligafgift. Bestyrelsen foreslar uzendret bolig
afgift.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2013
og oplyste, at bestyrelsen ikke stillede forslag om en @&ndring i boligafgiften.
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Der var herefter en kortere debat omkring drifts- og likviditetsbudgettet, her-
under spergsmalet omkring vandudgiften.

Det kunne herefter konstateres, at drifts- og likviditetsbudgettet for 2013 uden
@ndringer i boligafgiften var vedtaget med O stemmer imod, 0 stemmer hver-
ken for eller imod og resten af stemmerne for.

7. Forslag.
a.  Forslag fra bestyrelsen om renovering af garden, jf. vedhzeftede bilag
1

Bestyrelsesmedlem Mette Sarstedt Frederiksen fremlagde forslaget og gen-
nemgik materialet, der var vedhaftet indkaldelsen som bilag 1, og som ligele-
des er vedhaftet nerverende referat som bilag 1.

Det blev bemearket, at der havde varet benyttet en havearkitekt, som havde ud-
arbejdet forslaget, ligesom der var blevet givet oplysninger omkring sol og
lign. i foreningens gérd. Oplegget fra bestyrelsens side har i evrigt veret, at
foreningen ikke havde kr. 1 mio. til at bruge pa garden, men at foreningen mu-
ligvis kunne bruge kr. 50.000 arligt finansieret via vedligeholdelsesprojektet.
Ligesom de 2 arbejdsdage skulle benyttes fuldt ud for at gennemfore projektet.
En arkitekt med erfaring omkring renovering af gardmilje skulle selvfolgelig

veere til rddighed undervejs, hvilket den arkitekt, der er benyttet indtil videre
0gsé har.

Det blev praciseret af bestyrelsesmedlem Mette Sarstedt Frederiksen, at der
senere hen skulle tages stilling til type af blomster, beleegning m.m. Spergsma-
let var i forste omgang at undersege, om andelshaverne ville bruge ressourcer-
ne, herunder de tidsmassige ressourcer til at gennemfore projektet ogsa pa et
senere tidspunkt, nar der skulle tales om vedligeholdelse, vanding osv.

Der var herefter en laengere debat omkring forslaget, hvor mange detaljer blev
gennemgaet, herunder pracisering af hvor vigtigt det allerede var ved for-
arbejdsdagen” den 6. april 2013 og ved arbejdsdagen den 7. april 2013, at man
kunne finde et hold til at udfere det til tider harde arbejde. Efter debatten blev
forslaget taget til afstemning, hvortil det kunne konstateres, at forslaget var
vedtaget med 0 stemmer imod, 0 stemmer hverken for eller imod og resten af
stemmerne var for forslaget.

8. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r genvalgtes Frangk Brockmann og Malene
Mouritze Marfelt.
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Som suppleanter valgtes i prioriteret reekkefolge som 1. suppleant Maja Rydahl
Serensen, som 2. suppleant Kirsten Holzendorff Zagula og som 3. suppleant
valgtes Samer Fleifel. Alle blev valgt for 1 ar.

Bestyrelsen bestdr herefter af folgende: Nina Rask Sander (formand), Frank
Brockmann, Marlene Mouritze Marfelt, Mette Frederiksen Sarstedt og Kristina

Wikmann.

9.  Orientering.

Ari Olesen oplyste, at der p.t. fra Aabonet ses pa evt. at indgd aftale med
Parknet, hvilket vil gere internet vasentlig bedre. Aftalen der arbejdes pé vil
vare en 50/50 forbindelse, hvilket koster en investering pa kr. 74.000 for Aa-
bonet. Derudover skal der betales ca. kr. 65,- manedligt pr. lejlighed til
Parknet. For at sikre, at Aabonet har penge til fremtidige investeringer, vil den
mdnedlige betaling blive sat op til mellem kr. 70-75,-. Ari Olesen opfordrede
folk, der gerne ville veere med i Aabonet til at melde sig ind nu, hvilket ogsi
ville gore det nemmere rent administrativt, ndr man overgik til Parknet. Ari
Olesen oplyste endvidere, at Aabonet med tiden ville komme ind under A/B
Aabo. Endvidere preeciserede Ari Olesen, at support ville kommé fra Parknet. |
den forbindelse blev det bemarket, at man kunne ende med en regning fra
Parknet, hvis man fik support og det senere viste sig, at det blot var en bruger-
fejl. Afslutningsvis oplyste Ari Olesen, at man ville fd mulighed for at fa en
fastnet telefonaftale via Parknet, sdfremt interessen herfor var tilstreekkelig
stor.

10. Eventuelt.

En andelshaver oplyste, at der er katte i garden, som hopper op i sivel barne-
vogne som ladcykler, hvorfor man skulle vere opmearksom pa evt. efterladen-
skaber fra katte, inden man lagde sit barn til at sove i f.eks. barnevogn.
Afslutningsvis var der en opfordring til at kontakte bestyrelsesmedlem Mette
Sarstedt Frederiksen med henblik pa at aftale, hvilke arbejdsopgaver man ville
udfere i forbindelse med den forestdende gardrenovering.

Vandspild og lys, der breender i kaelderen blev afslutningsvis droftet.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen havet kl. 21.30.

Som referent:

Nicholas Wantzin
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[ bestyrelsen:
7 il Santtee @\

3 Nina Rask Sander Frank Brockmann

(formandk0
Marlene Mouritze Marfelt W Kristina Wikmann

Mette Frederiksen Sarstedt
(som dirigent)
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Bilaq V.

Forslag om renovering af garden ved ordinaer
generalforsamling 19. Marts 2013 i Aabo

Bestyrelsen fremsaetter hermed forslag om renovering af garden. Vedlagt er
tegning over hvordan garden vil komme se ud, samt fotoplancher, som er med til
at illustrere enkelte dele af projektet, og en oversigt over budgettet.

Beskrivelse af projekt

Det har veeret et gnske fra bestyrelsen at undersgge om det kunne lade sig gore
at renovere garden, sa den blev grennere, bade at veere i og kigge pa. Planerne
blev lidt udsat af arbejdet efter det store skybrud, men nu kan vi forhabentlig
komme i gang. Formalet med projektet er:
- at fa skabt en gren gard, bade at vaere i og kigge pa, og som er nem at
holde
- holde fast i de gode faciliteter, som vi har (terreplads, cykelskure,
legeomrade og grill/spiseomrade)
- fa projektet gennemfert pa en forsvarlig skonomisk made

- skabe mulighed for anden regnsvandsafledning end kloakken ved nye
tilfaelde af kraftig regn

Pa vedlagte plancher kan | se detaljerne i projektet.

Inddelingen af garden fastholder de funktioner, som der er, men vi far skabt flere
grenne rum.

Belaegningen i garden bliver med sten i stedet for asfalt, sa regnvand far bedre
mulighed for at labe vaek. Bedene giver ogsa mulighed for at regnvandet kan
lgbe vaek, i tilfeelde af store regnskyl.

Beplantningen i bedene og langs de grgnne hegn vil veere nemt at holde, og er
placeret, sa det ikke tager lys fra stuelejlighederne

Pergolaen ned langs tangen bliver lavet pa wires med gksner i veeggen. | det
tilfeelde, at vi skal have en kran derned, sa kan pergolaen fjernes og reetableres.

Gennemfgrsel af projekt

Gennemfgrslen af projektet er delt op i etaper over et par ar, hvor vi bruger vores
arbejdsdag i foraret til selv at gennemfgre de opgaver, som vi kan. Pa den made
sparer vi en masse arbejdstimer. AnneMarie, havearkitekten, som har tegnet
planen til os, vil deltage de dage og lede arbejdet.

Som forberedelse vil der komme en arbejdsmand og rive asfalten op i det
omrade, hvor vi skal arbejde ved den enkelte arbejdsdag. Vi karer selv asfalten
vaek, som en del af vores feellesarbejde, og pa den made sparer vi en udgift, der
traditionelt er meget tung. Vi har genbrugsstationen lige over for os, og det er
blevet tjekket med dem, at de modtager asfalt.

Derudover vil vi ogsa fa hjeelp til af en anleegsgartner til at laegge sterstedelen af
den ny belaegning.

| kan se, at budgettet lgber over 5 ar, men vi vil fa det gennemfert hurtigere, hvis
gkonomien holder til det
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Pengene til projektet bliver taget over foreningens almindelige drift- og
vedligeholdelsesprojekt, hvor vi hvert ar kan treekke 40-50.000 kr. ud til det. Ved
at gere det pa denne made, selv leegge noget arbejde i det, og straskke projektet
over nogen ar, behaver vi ikke haeve huslejen for at kunne gennemfare projektet.

Desuden er der ogsa den fordel, at vi laver projektet i etaper og bliver faerdig
med en del af gangen. Skulle det uheldige ske, at vores hus bliver ramt af noget,
som kreever mange penge fra vores vedligeholdelseskonto, sa kan vi saette
projektet i bero, uden at sta midt i et halvfeerdigt projekt., hvor eksempelvis hele
garden er gravet op og star uden beleegning.

Og sa vil vi ogsa naevne, at vi holder teet gje med, om vi har mulighed for at sgge
gkonomisk stette hos kommunen. Frederiksberg Kommune har fokus pa
vandafledning og udvikling af Frederiksberg Nord i disse ar, og sa vi haber, at
vores projekt kan kvalificere sig til statte.

Beskrivelse af AnneMarie

Til at hjeelpe os med projektet, har vi haft gavn af AnneMarie Serensen, som er
havearkitekt i firmaet Hortea HaveDesign. Hun har udarbejdet forslaget til os og
har god erfaring med renovering af garde. Hun vil ogsa veere tilstede pa vores
arbejdsdage, s& hun kan lede arbejdet og komme med gode rad. Hun har ogsa
erfaring med arbejd-sammen projekter, som vores, hvor vi selv lzegger noget
arbejde i det. Derfor har hun ogsa veeret god til at komme med forslag til hvordan
vi har kunne udfere arbejdet, sa vi har faet mest muligt ud af budgettet.

Spergsmal

Belaegning og beplantning er ikke endelig fastlagt, sa der vil vi meget gerne have
jeres input.

Vi har ogsa vendt planerne med SOS VVS, sa der er taget hgjde for
kloakleagningen i garden.

Hvis | har yderligere spargsmal, vil vi meget gerne svare pa dem pa
generalforsamlingen. | er ogsé meget velkomne til at sende jeres spagrgsmal pa
forhand til bestyrelsen@aabonet.dk.

Vi ser frem til at praesentere forslaget for jer til generalforsamlingen.

Mange hilsner

Bestyrelsen
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