ANDELSBOLIGFORENINGEN AABO

www.aabonet.dk/formanden(@aabonet.dk

Hilleredgade 27, st.tv.
2200 Kebenhavn N
(Telefon: 38 19 51 72)

Ar 2016, den 4. marts kl. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i Andels-
boligforeningen Aabo, hos Koncern Tv & Filmproduktion, Baldersgade 4, 2200
Kebenhavn N.

1. Velkommen.

Formand Nina Rask Sander bad velkommen.
Det blev oplyst, at ud af 64 andele, var 41 stemmerberettigede til stede, heraf 7
repraesenteret ved fuldmagt. Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig.

Bortset fra til endelig vedtagelse af dagsordenens pkt. 7d.

2.  Valg af dirigent.

Bestyrelsesmedlem Mette Frederiksen Sarstedt blev af bestyrelsen indstillet som
dirigent og valgt med énstemmighed. Advokat Nicholas Wantzin tog referatet.

3.  Valg af stemmeudvalg.

Som stemmeudvalg valgtes Christina Kirstein, Lars Handberg og Kristine Mel-
dal.

4.  Bestyrelsens beretning.

Formanden aflagde pé bestyrelsens vegne beretningen og oplyste at:

e Der er udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan med Peter Jahn & Partnere
A/S og som det ogsa er oplyst af bestyrelsen pa den ordinzre generalfor-
samling 1 2015, er der nogle problemer med taget. I forleengelse heraf, har
man nu valgt at stille nogle forslag pd nerveerende generalforsamling md
henblik pa at sikre, at ejendommen til en hver tid har det bedst muligt.
Det seneste vvs-projekt er der stadig nogle mangler fra og dette er i gvrigt
indeholdt i forslaget om byggeprojekt.

e Dortelefonanleg er udskiftet i lobet af aret og bestyrelsen har valgt at spare
pa handveerkerudgifterne og fa det udbedret, da det er forholdsvis dyrt at
fortsaette med at reparere pa det og det aldrig kom til at virke pa tilfredsstil-
lende made.
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e 4 salg har der veret i lobet af aret.

e Der er fjernet graffiti 2 gange i lebet af éret.

e Fellesarbejde i garden er atholdt 2 gange.

e Der har vaeret atholdt 2 fester, fastelavnsfest og sommerfest.

e Stormskade har der endvidere varet 1 lobet af aret, som gik ud over taget,
hvor tegl faldt ned bdde mod gaden og gérden.

e Indbrud i et keelderrum har der desvarre ogséd vearet.

¢ Der blev opfordret til, at man tager hensyn til sine naboer ved fester (eksem-
pelvis at man tager sko af).

o Ingen rygning pa trapperne blev praciseret og der blev henstillet til, at der
ikke bliver smidt skodder pa ejendommens omrader.

e Der blev opfordret til, at man lukker vinduerne pé trappeopgangene, idet
duer kommer ind i1 opgangene, hvilket medforer, at trapperne skal rengeres
af professionelle, da dueekskrementer er meget bakteriefyldte. (Derfor ser
bestyrelsen pa at sette strips pa vinduerne, sd de ikke kan abnes.)

Der var ingen spargsmal eller bemaerkninger til beretningen, hvorefter beretnin-
gen blev taget til afstemning, hvortil det kunne konstatere uden handsopraekning,
at beretningen var vedtaget med enstemmighed.

5. Forelaeggelse af arsrapport for 2015 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsrapporten herunder andelskronen.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik arsrapporten for 2015, herunder andelsno-
ten.

Der var en lengere debat omkring andelskronen.

Det kunne herefter konstateres, at drsrapporten, herunder andelskronen var vedta-
get ved hdandsoprakning med énstemmmighed, bortset fra 1, der hverken stemte
for eller imod.

6. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2016 til godkendelse
samt evt. 2ndring af boligafgift.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2016 og
oplyste, at bestyrelsen ikke stillede forslag om @ndring af boligafgiften.

Der var enkelte spergsmal, som blev besvaret. Under gennemgangen blev det fo-
reslaet, at der blev afsat kr. 9.000 til vinduespolering. Bestyrelsen oplyste til dette,
at man ikke synes, at man ville satte penge af til vinduespolering, da man stod for
evt. at skulle udskifte eller renovere vinduerne. Af principielle arsager synes ge-
neralforsamlingen, at det var en god ide, at der fast blev budgetteret til vindues-
polering og forslaget var kr. 9.000.
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Det kunne herefter konstateres, at drifts- og likviditetsbudgettet med afsatning af
kr. 9.000 til vinduespolering, men i ovrigt uden ®ndring i boligafgiften var vedta-
get ved handsopraekning med enstemmighed.

7.  Forslag.

a) Forslag fra bestyrelsen om istandszettelse af tag, facader og udskiftning
af vinduer til en samlet pris af kr. 9.839.450 samt optagelse af fastforren-
tet 30 arigt kontantlan med afdrag med en udbetaling pa kr. 9.839.450
samt forhejelse af boligafgiften med 19,20 % pr. 1. juni 2016 jf. overslag
I, som vedhzeftes som bilag 1.

Safremt foreningen vedtager projekt 5 a, til en pris af kr. 9.839.450, er
det Peter Jahn & Partnere A/S’s opfattelse, at der er en forbedring for
ca. kr. 1,75 mio., med andre ord, er der altsa en vedligeholdelse af for-
eningens ejendom pa kr. 8.089.450. Foreningen har med den nuvzrende
andelspris en buffer mellem det, andelene handles til og foreningens
egenkapital pa kr. 3.628.503. Da valuaren ikke har taget stilling til, hvor
hej veerdien af ejendommen kan veere i forbindelse med vedtagelse af
projektet, foreslas det, at foreningen gar over til at benytte den offentlige
vurdering, hvilket medferer, at veerdien af foreningens ejendom, der
laegges til grund ved udarbejdelse af andelskronen vil stige med kr. 5,7
mio. Med andre ord, vil bufferen altsa stige til kr. 9.328.503. Safremt
man ikke veelger at ga over til den offentlige vurdering, foreslas det, at
bestyrelsen er bemyndiget til at indhente en ny valuarvurdering pa basis
af forslaget og afholde en ekstraordinzer generalforsamling, med henblik
pa fastseettelse af ny andelskrone.

Safremt forslag a ikke vedtages, stiller bestyrelsen forslag

b) Forslag fra bestyrelsen om istandszettelse af tag, facader og vedlige-
holdelse af vinduer til en samlet pris af kr. 5.040.963 samt optagelse af
fastforrentet 30 arigt kontantlan med afdrag med en udbetaling pa kr.
5.040.963 samt forhejelse af boligafgiften med 7,70 % pr. 1. juni 2016 jf.
overslag II, som vedhaeftes som bilag 2.

Safremt foreningen vedtager projekt 5 b, til en pris af kr. 5.040.963, vur-
derer Peter Jahn & Partnere A/S og foreningens valuar, at der vil vaere
tale om ren vedligeholdelse, som ikke medferer stigning i ejendommens
vaerdi, men derimod en nedsaettelse af andelskronen, medmindre man
overgar til den offentlige vurdering og dermed at man vedtager at
overga til denne. Alternativt foreslas det, at bestyrelsen er bemyndiget til
at indhente en ny valuarvurdering pa basis af forslaget og afholde en
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ekstraordinzer generalforsamling, med henblik pa fastszettelse af ny an-
delskrone, i habet om, at valuaren vil vurdere hejere.

Bestyrelsesmedlem Mette Frederiksen Sarstedt introducerede gennemgangen af
forslag a og b.

Mikkel Spietz fra Peter Jahn & Partnere A/S praesenterede herefter firmaet og sig
selv. Herefter gennemgik Mikkel Spietz vedligeholdelsesplanen, som er udarbe;j-
det, viste billeder fra ejendommen, omkring nogle af de arbejder, der skal laves
og besvarede lgbende sporgsmal.

Under debatten var der en lngere diskussion om fordele og ulemper ved traevin-
duer kontra trae/alu-vinduer, energibesparelse ved at skifte vinduer samt udgiften
til stillads eller alternativt senere lift, hvis der alene skal males vinduer, som vil
komme igen. Kvaliteten af de eksisterende vinduer og egentlig nedvendigheden
af, at de blev udskiftet, blev endvidere dreftet. Under debatten blev der endvidere
forespurgt til foreningens fundament, hvortil Mikkel Spietz fra Peter Jahn & Part-
nere A/S oplyste, at man havde set mindre satninger udenfor, men ikke noget
indenfor og ikke decideret konstateret, at der skulle gores noget vaesentligt ved
det.

Under behandling af forslag 7 a-b, var der pause. Bestyrelsesmedlem Nashaat
Nasser oplyste efter pausen, pa vegne af bestyrelsen, at man havde dreftet de for-
skellige forslag for og imod og at bestyrelsens indstilling var, at man skulle gen-
nemfore det store projekt. Fordelen var, at man ville & bedre nye vinduer med
bedre komfort, det ville i det lange leb blive billigere at skifte vinduerne 1 stedet
for at vedligeholde dem og at det var i alles interesse, at ejendommen havde det
sd godt som muligt.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik herefter overslag 1 og 2, som vedhaftes

som bilag 1 og 2, med budgetoversigt, udarbejdet af Peter Jahn & Partnere A/S
den 4. februar 2016.

Der var herefter en leengere debat omkring boligafgiftsforhejelsen, herunder ned-
vendigheden af denne. Det blev fra en andelshavers side bemarket, at bestyrelsens
argument reelt set var, at man skulle teenke frem i tiden og ikke blot altid stemte
for det, der gav den mindste boligafgiftsforhejelsen og i lyset af dette, var det
fornuftigt, at stotte op om det store af projekterne.

Forskellen mellem de 2 projekter pa ca. kr. 4. mio., som reelt set alene omhand-
lede, om vinduerne skulle udskiftes eller om de skulle males/repareres blev end-
videre dreftet. Det blev under debatten praciseret, at der var tale om budgetpriser,
og derfor skulle det forstds som en maksimal ramme, som bestyrelsen kan operere
indenfor og hvis det pa et senere tidspunkt viser sig, at man foeler, eller man fér
viden der gor, at man ikke mener, at man kan gennemfore projektet med den bo-
ligafgiftsforhejelse, den budgetramme etc., at man er forpligtet til at here andels-
haverne igen. Det blev endvidere bemarket, at vinduerne kun er 30 ar gamle og
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kunne holde nogle ar endnu, inden de skulle udskiftes, athengig af vedligeholdel-
sen.

Afslutningsvis inden afstemningen blev der endvidere dreftet mulighederne for et
altanprojekt og til dette oplyste Mikkel Spietzer, at man ville forsege at koordinere
det bedst muligt, safremt der kom et altan projekt, som for god ordens skyld blev
praeciseret, ikke var vedtaget endnu.

Der blev efterfolgende diskuteret, om man skulle overga til offentlig vurdering
eller ¢j, og det blev praciseret, at forst ville forslag a komme til afstemning, og
sdfremt dette blev vedtaget, var det det, der var gaeldende og safremt forslag a blev
forkastet ville forslag b komme til afstemning, herefter ville der blive stemt om
evt. overgang til offentlig vurdering.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslag a, om istandsattelse af tag, faca-
der og udskiftning af vinduer til en samlet pris af kr. 9.839.450 samt optagelse af
fastforrentet 30 drigt kontantldn med afdrag med en udbetaling pa kr. 9.839.450
samt forhejelse af boligafgiften med 19,20 % var vedtaget med 30 for, 10 imod
og resten hverken for eller imod.

Spergsmaélet om overgang til offentlig vurdering i forbindelse med beregning af
andelskronen blev konstateret, at 27 var for, 6 imod og 9 hverken for eller imod.
Forslag b kom dermed ikke til behandling.

c)  Forslag fra bestyrelsen om diverse isoleringsarbejder til en samlet pris
af kr. 570.413, der finansieres ved traek pa foreningens kassekredit
samt forhejelse af boligafgiften med 1,4 % pr. 1. juni 2016 jf. overslag
111, som vedhzftes som bilag 3. Safremt forslag a eller b vedtages, fo-
reslas det at forheje lanerammen pa de fastforrentede kontantlin med
afdrag med kr. 570.413.

Safremt foreningen vedtager projekt 5 c, til en pris af kr. 570.413, vil

der vzere tale om forbedring og dermed ikke sendring af andelskro-
nen.

Bestyrelsesmedlem Mette Frederiksen Sarstedt henviste til Peter Jahn & Partnere
A/S og fremlagde forslaget og pé grund af for mange afgivne stemmer, blev der
stemt om, hvorefter det kunne konstateres, at forslaget var forkastet med 14 for,
18 imod, 8 hverken for eller imod. 1 afgav ikke stemme.

d) Forslag fra bestyrelsen om vedtagelse af ny § 15 til vedtaegten, jf. ved-
hzftede bilag 4.

Advokat Nicholas Wantzin fremlagde forslaget.

Der var ingen sporgsmal eller bemaerkninger til forslaget.
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Afstemningsreglerne blev gennemgéet.

Det kunne konstateres, at forslaget var forelabigt vedtaget med enstemmighed.
Idet forslaget opnéede 2/3 flertal af ja/nej stemmer, men ikke mindst 2/3 af samt-
lige mulige stemmer var reprasenteret, kan der indkaldes til ny generalforsamling
og péd denne kan forslaget endelig vedtaget med flertal pd mindst 2/3 af ja/nej-

stemmerne, uanset hvor mange, der er reprasenteret jf. vedteegtens § 25 stk. 2.

8.  Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 ar blev Mette Frederiksen Sarstedt valgt. Nina Rask Sander
opnaede ikke valg. Som bestyrelsesmedlem for 2 ar valgtes Kirsten Holzendorff
Zagula og Martin Moll Cronwald.

Som suppleanter for 1 &r valgtes i prioriteret rekkefolge Martin Kirstein, Elise
Wiil og Lin S. Hall Sveinbjernsson.

Bestyrelsen bestdr herefter af folgende: Mette Frederiksen Sarstedt (formand),
Nashaat Nasser, Martin Moll Cronwald, Kirsten Holzendorff Zagula og Maja Se-

rensen.

9. _ Orientering.

Mette Frederiksen Sarstedt oplyste, at skiltet over bestyrelseslokalet var en del af
et lokalt byfornyelsesprojekt og det ville blive fjernet med tiden.

10. Eventuelt.

Husorden, blev omdelt pa generalforsamlingen og vedheaftes nervaerende referat
som bilag og det blev oplyst, at denne skulle opdateres og derfor var det vigtigt,
at der kom input til bestyrelsen.

Der var herefter en leengere debat om forskellige punkter, hvor det blev bemazer-
ket, at strips pd vinduer pé trappeopgangene var en god ide, men det var maske
bedre ed, at de blev sat net op.

Cykeloprydning blev dreftet.

Gennemsigtigt plastikhalvtag over cykelparkeringen ved skraldeskuret blev der
opfordret til.

Viceveartservice blev der opfordret til, at der blev set pd og bestyrelsen invite-
rede den pageldende andelshaver til at komme pa det foerstkommende bestyrel-
sesmode for at drefte, hvad der kunne ses pa af muligheder (for at £ en bedre og
billigere losning).
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Det blev oplyst fra bestyrelsens side, at man individuelt godt kan framelde sig
YouSee, og man skal kontakte bestyrelsen, hvis man ensker dette. Det blev dog
praciseret, at safremt foreningen kom under 51 tilmeldinger, vil det blive dyrere
for de resterende.

Altanudvalg blev oprettet, bestdende af Maria Moll Cronwald, Kristine Meldal,
Karin Wichmann og Julie Sebye.

Der var afslutningsvis en stor tak til Nina Rask Sander for det store arbejde igen-
nem de seneste 9 ar i foreningen som formand.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen blev havet kl. 23.00.

Som referent:

LA e

Nicholas Wantzin

[ bestyrelsen:

Mette Frederiksen Sarstedt &Martin¥oll Crony
Dirigent og formand N

Kirsten Holzendorff Zagula

[ i D £t A

Maja Serensen




Andelsboligforeningen
”Aaboﬂ

Bilag 1.
OVERSLAG I

Forslag om istandsaettelse af tag, facader og udskiftning af vinduer til en samlet pris pa
kr. 9.839.450 i A/B Aabo.

Overslaget er baseret pa budgettal af 4. februar 2016 udarbejdet af Peter Jahn & Partnere A/S.
Det er en forudsetning for generalforsamlingens eventuelle beslutning om igangsatning af

arbejderne, at arbejdet kan udferes inden for overslagets gkonomi, efter atholdt underhands-
bud.

A. Udgifter (incl. moms)

1. Handverkerudgifter, 7.450.000
2. Uforudsete udgifter 745.000
3. Teknikerhonorar inkl. kopier etc. 1.087.500

4. Uforudsete udgifter, preemie all-risk forsikring, gebyr,

stempel, provision, gebyr nyt 1&n samt advokatsaleer i alt
6% af 1-3 556.950

Udgifter i alt 9.839.450

B. Finansiering under byggeriet.
Det foreslas, at for at undgd renteusikkerheden bemyndiges bestyrelsen til at optage lanet med
et provenue pd op til kr. 9.839.450, nar det er klart, hvad de samlede forventede udgifter bliver

og disse er under den samlede udgiftsramme under pkt. A.

C. Endelig finansiering.

Projektet finansieres ved optagelse af 30 érigt fastforrentet kontantldn med afdrag med en
ydelse pa kr. 542.000. Foreningen har dog likviditetsoverskud p4 kr. 103.000, hvorfor det rlige
underskud bliver kr. 439.000 hvilket vil medfere en boligafgiftsforhejelse pa 19,20 %.

Nuvarende boligafgift Stigning Ny boligafgift
2.408,58 462,45 2.871,03
2.878,32 552,64 3.430,96

5.038,77 967,44 6.006,21
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D. Andelskronen.

Peter Jahn & Partnere A/S vurderer, at der vil vere tale om en forbedring pa kr. 1,75 mio.

Uanset hvilket forslag der vedtages pd generalforsamlingen, foreslds det, at enten foreningens
valuar tage stilling til veerdien af ejendommen alt efter om foreningen vedtager forslag a, b el-
ler c, idet forbedringsveerdien kan vurderes hgjere end det Peter Jahn & Partnere A/S vurderer
det til. Alternativt overgér foreningen til at benytte den offentlige vurdering, hvilket med en
ordentlig budgetstyring vil medfere, at andelskronen ikke skal sattes ned. Dermed vil A/B
Aabo ogsa spare den arlige udgift til valuarvurdering.

Kegbenhavn, den 30. marts 2016

Nicholas Wantzin
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AB Aabo

BUDGET FOR ISTANDSZATTELSE TAG, FACADER OG UDSKIFTNING AF

VINDUER
BUDGET B

01 - Tag
Eftergang af inddeekninger omkring skorstene og
brandkamme, eftergds og tetnes. Paregnes udvendig

eftergang og teetning af ca. 100 lbm. ca. kr.

Udskiftning af ventilationshzetter over tag til nye i

zink inkl. reetablering af tagsten. T alt 16 stk. haetter ¢a. kr.

Eftergang rygning og grater. Sikre fastgerelse af tegl
samt at mertelpude er intakt. Péregnes istandsattelse

af 100 1bm. grat/rygning samt fastgerelse af 50 sten ¢a. kr.

Udskiftning af defekte tegl. Paregnes 25 stk. ca. kr.

Udskiftning af 20 stk. faldstammeudluftninger over

tag til dimension 75 mm. Inkl. reetablering aftegl  ¢a. kr.

Rensning af tagrender mod gérd og gade ca. kr.

03 - Facader/sokkel

Gade: Eftergang af gadefacaden for setningsrevner,
armering af ca. 50 stk. og udkradsning af 75 lbm.
Omfugning af murveerk, hvor fugerne er forvitret ca.

100 kvm. ca. kr.

Gade: Afrensing af gesimsband mellem stue og 1.
sal inkl. etablering af nyt slidlag p& vandrette flader.

Paregnes ca. 150 Ibm. ca. kr.

Gérd: Eftergang af gardfacaden for setningsrevner,
armering af ca. 50 stk. og udkradsning af 75 Tbm.

Omfugning af af murveerk, hvor fugerne er forvitret
ca. 100 kvm.
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Udskiftning af eksisterende skifersélbsenke mod

gérd og gade i forbindelse med udskiftning af
vinduer

04 - Vinduer
Udskiftning af vinduer mod gard og gade mod

beboelse ekskl. kaeldervinduer. Nye vinduer udferes

som trae/alu-vinduer. energiklasse A
Tilleeg for lydruder mod gade

Vedligeholdelse af keeldervinduer mod gérden og
gaden, inkl. snedkergennemgang

Miljeforhold. Forholdsregler for evt. PCB eller
klorede parafiner i vinduesfuger ved
vinduesudskiftning. Neermere preecering fastseettes
ved modtagelse af miljerapport. Forelgbig afsat

05 - Dore

Snedker- og malermessig istandseettelse af
hovedtrappedere og bitrappedere

16 - Ventilation
Rensning af eksisterende aftreekskanaler, Udfares

fra spidsloft samt inde fra lejligheder. Pris er ekskl.

demontering af ulovlige lofter og ventilation

Reparation af ventilationskanaler pa loft for
nedvendig tetning

17 - El/svagstrom
Fjernelse af eksisterende telefonkabler pa facaden

og omlagning til hoved/bitrappe og tilslutning, hvor

disse stadig benyttes. Pris for etablering af

feringsveje pa trappe og keelder. TDC fremfore
kabler inkl. tilslutning

Side 2 af' 3
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20 - Stillads

Pris for etablering stillads mod gade- og gardside,
for udferelse af tag, vinduer og facadearbejde

20 - Byggeplads

Héandveerkeromkostninger i alt

Diverse udforudseelige udgifter

Teknisk rddgivning omfattende, mader,
projektering, tilsyn, ekonomistyring under
byggefasen m.v.

Ombkostninger til miljeprever

Udleeg til tryk, foto, kopier, porto m.v.
Samlede udgifter

Moms (25%)

Talt

ca. kr. 800.000 ekskl. moms
ca. kr. 300.000 ekskl. moms
ca. kr. 5.960.000 ekskl. moms
ca. kr. 596.000 ekskl. moms
ca. kr. 850.000 ekskl. moms
ca. kr. 15.000 ekskl. moms
ca. kr. 5.000 ekskl. moms
ca. kr. 7.426.000 ekskl. moms
ca. kr. 1.856.500

ca. kr. 9.282.500  inkl. moms

Der skal geres opmaerksom p4, at ovenstaende priser er ekskl. udgifter til finansiering,
byggesagsadministration, advokat, evt. byggetilladelse, forsikring m.v.

Den samlede byggeperiode anslés at vare 18 uger.
Peter Jahn & Partnere A/S

Mikkel Spietz
Den 4. februar 2016
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Bilag 2.
OVERSLAG II

Forslag om istandsaettelse af tag, facader og vedligeholdelse af vinduer til en samlet pris
pa kr. 5.040.963 i A/B Aabo.

Overslaget er baseret pa budgettal af 4. februar 2016 udarbejdet af Peter Jahn & Partnere A/S.
Det er en forudseetning for generalforsamlingens eventuelle beslutning om igangseetning af

arbejderne, at arbejdet kan udferes inden for overslagets ekonomi, efter atholdt underhands-
bud.

A. Udgifter (incl. moms)

1. Héndveerkerudgifter, 3.806.250
2. Uforudsete udgifter 380.625
3. Teknikerhonorar inkl. kopier etc. 568.750

4. Uforudsete udgifter, preemie all-risk forsikring, gebyr,

stempel, provision, gebyr nyt 1dn samt advokatsaler 1 alt
6% af 1-3 285.338

Udgifter i alt 5.040.963

B. Finansiering under byggeriet.

Det foreslas, at for at undgd renteusikkerheden bemyndiges bestyrelsen til at optage lanet med
et provenue pa op til kr. 5.040.963, nar det er klart, hvad de samlede forventede udgifter bliver
og disse er under den samlede udgiftsramme under pkt. A.

C. Endelig finansiering.

Projektet finansieres ved optagelse af 30 &rigt fastforrentet kontantldn med afdrag med en
ydelse pa kr. 278.000. Foreningen har dog likviditetsoverskud pa kr. 103.000, hvorfor det arlige
underskud bliver kr. 175.000 hvilket vil medfere en boligafgiftsforhajelse pa 7,70 %.

Nuvarende boligafgift Stigning Ny boligafgift
2.408,58 185,46 2.594,04
2.878,32 221,63 3.099,95

5.038,77 387,99 5.426,76
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D. Andelskronen.

Peter Jahn & Partnere A/S vurderer, at der ikke vil veere tale om en forbedring af ejendom-
men.

Uanset hvilket forslag der vedtages pa generalforsamlingen, foreslas det, at enten foreningens
valuar tage stilling til veerdien af ejendommen alt efter om foreningen vedtager forslag a, b el-
ler ¢, idet forbedringsvaerdien kan vurderes hgjere end det Peter Jahn & Partnere A/S vurderer
det til. Alternativt overgér foreningen til at benytte den offentlige vurdering, hvilket med en

ordentlig budgetstyring vil medfere, at andelskronen ikke skal settes ned. Dermed vil A/B
Aabo ogsa spare den arlige udgift til valuarvurdering.

Kebenhavn, den 30. marts 2016

Nicholas Wantzin

Ejd. 267426-02.2016NW/lia
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AB Aabo

BUDGET FOR ISTANDSZATTELSE TAG, FACADER OG VINDUER

BUDGET A

01 - Tag

Eftergang af inddackninger omkring skorstene og
brandkamme, eftergas og tetnes. Paregnes udvendig
eftergang og teetning af ca. 100 lbm.

Udskiftning af ventilationshaetter over tag til nye i
zink inkl. reetablering af tagsten. I alt 16 stk. heetter

Eftergang af rygning og grater, sikre fastgerelse af
tegl samt at mertelpude er intakt. Paregnes
istandseettelse af 100 Ibm. grat/rygning samt
fastgarelse af 50 sten

Udskiftning af defekte tegl. Paregnes 25 stk.

Udskiftning af 20 stk. faldstammeudluftninger over
tag til dimension 75 mm. Inkl. reetablering af tegl

Rensning af tagrender mod gard og gade

03 - Facader/sokkel
Gade: Eftergang af gadefacaden for setningsrevner,
armering af ca. 50 stk. og udkradsning af 75 lbm.

Omfugning af murveerk hvor fugerne er forvitret ca.
100 kvm.

Gade: Afrensing af gesimsbénd mellem stue og 1.
sal inkl, etablering af nyt slidlag p& vandrette flader.
Paregnes ca. 150 1bm.

Gard: Eftergang af gardfacaden for setningsrevner,
armering af ca. 50 stk. og udkradsning af 75 Tbm.
Omfugning af af murvaerk hvor fugerne er forvitret
ca. 100 kvm.

Side 1 af 3
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100.000

25.000

50.000

20.000

200.000

125.000

200.000
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ekskl. moms

ekskl. moms
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ekskl. moms

ekskl. moms

ekskl. moms
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04 - Vinduer
Vedligeholdelse af vinduer mod gade- og gardsiden,
ved snedker- og malereftergang. Vedligeholdelsen

omhandler speciel vedligeholdelse inkl. kant og fals ¢q, kr.

Vedligeholdelse af keeldervinduer mod garden og

gaden, inkl. snedkergennemgang ca. kr.

Miljeforhold. Forholdsregler for evt. bly i maling,
herunder afdaekning og opsamling af affald. Endelig
omfang vil fremgé af miljerapport, som skal udferes
inden opstart. Afsat

05 - Dore
Snedker- og malermaessig istandsattelse af hoved-

og bitrappedere ca. kr.

16 - Ventilation

Rensning af eksisterende aftreekskanaler. Udferes
fra spidsloft samt inde fra lejligheder. Pris er ekskl.
demontering af ulovlige lofter og ventilation

Reparation af ventilationskanaler pé loft for

nedvendig tetning ca. kr.

17 - El/svagstrom

Fjernelse af eksisterende telefonkabler pa facaden
og omlaegning til hoved/bitrappe og tilslutning, hvor
disse stadig benyttes. Pris for etablering af
feringsveje pa trappe og kalder, TDC fremfore

kabler inkl. tilslutning ca. kr.

20 - Stillads
Pris for etablering stillads mod gade og gérdside, for

udferelse af tag, vinduer og facadearbejde ca. kr.

20 - Byggeplads ca. kr.

ca. kr.

ca. kr.

620.000

75.000

120.000

45.000

180.000

30.000

90.000

800.000

145.000

eleskl.

ekskl.

eleskl.

eksll.

ekskl.

eleskd,

eleskd.

ekskl.

ekskl.

moims

1moms

moms

moms

moms

moms

moms

moms

moms

Héandveerkeromkostninger i alt ca. kr.

Diverse udforudseelige udgifter ca. kr.
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Teknisk radgivning omfattende, meder,

projektering, tilsyn, ekonomistyring under

byggefasen m.v.

Omkostninger til miljeprever

Udleeg til tryk, foto, kopier, porto m.v.
Samlede udgifter

Moms (25%)

Lalt

ca. kr. 435.000 ekskl. moms
ca. kr. 15.000 ekskl. moms
ca. kr. 5.000 ekskl. moms
ca. kr. 3.804.500 ekskl. moms
ca. kr. 951.125

ca. kr. 4.755.625  inkl. moms

Der skal gores opmerksom p4, at ovenstéende priser er ekskl. udgifter til finansiering,
byggesagsadministration, advokat, evt. byggetilladelse, forsikring m.v.

Den samlede byggeperiode anslés at vare 14 uger.

Peter Jahn & Partnere A/S
Mikkel Spietz
Den 4. februar 2016
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Bilag 3.
OVERSLAG III

Forslag om diverse isoleringsarbejder til en samlet pris pa kr. 570.413 i A/B Aabo.

Overslaget er baseret pa budgettal af 4. februar 2016 udarbejdet af Peter Jahn & Partnere A/S.
Det er en forudseetning for generalforsamlingens eventuelle beslutning om igangsaetning af

arbejderne, at arbejdet kan udferes inden for overslagets ekonomi, efter atholdt underhénds-
bud.

A. Udgifter (incl. moms)

1.  Héndveerkerudgifter, 431.250
2. Uforudsete udgifter 43,125
3. Teknikerhonorar inkl. kopier etc. 63.750

4. Uforudsete udgifter, premie all-risk forsikring, gebyr, stempel,
stempel, provision, gebyr nyt ldn samt advokatsalar i alt 6 % af 1-3 3

M
B
o0
oo

Udgifter i alt 87

o
T~
[y
('S

B. Finansiering under byggeriet.

Det foreslds, at udgiften finansieres ved traek péa foreningens kassekredit. Safremt forslaget i
overslag I eller II vedtages, vil lanerammen blive gget med kr. 570.413.

C. Endelig finansiering.

Projektet finansieres ved trak pa foreningens kassekredit, hvilket vil medfere en boligafgifts-

forhejelse pa 1,4 %. Der kan senere tages stilling til, om projektet skal finansieres pa anden
made.

Nuvarende boligafgift Stigning Ny boligafgift
2.408,58 33,72 2.442.30
2.878,32 40,30 2.918,62
5.038,77 70,54 5.109,31

D. Andelskronen.

Peter Jahn & Partnere A/S vurderer, at der vil veere tale om en fuld forbedring af ejendom-
men, hvorfor det ikke medferer en endring af andelskrone.

Kegbenhavn, den 30. marts 2016

Nicholas Wantzin

Ejl. 267/17.03.2016/NW/ja
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AB Aabo

BUDGET FOR ISOLERINGSARBEJDER
BUDGET C

03 - Facader/sokkel

Eksisterende gavlisolering fra ca. 1989 nedtages og
erstattes af ny og forbedret isolering med hgjere
isoleringsevne. Det vurderes ikke, at eksisterende
isolering kan genbruges som underlag for nye
isolering. Eksisterende nedtages. Ny isolering
udferes som Kingspan 80 mm, som afsluttes med

pudset overflade

07 - Porte/gennemgang

Isolering af loft og veegge mod beboelse mod hhv.
stue og 1. sal. Udferes ved opsatning af min. 150
mm isolering. Isolering beklaedes udvendigt bade i

loft og pé veegge med lyse eternitplader.

Eternitplader forsynes i bunden med fenderlister i
hardt tree, for at modvirker sted fra skraldecontainer
og cykler m.v. Pris inkl. flytning af eksisterende

lamper

20 - Stillads
Stillads til opseetning af gavlisolering

20 - Byggeplads
Handveerkeromkostninger i alt

Diverse udforudseelige udgifter

Teknisk rddgivning omfattende, meder,

projektering, tilsyn, ekonomistyring under

byggefasen m.v.
Udleeg til tryk, foto, kopier, porto m.v.

Samlede udgifter
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ca. kr. 200.000 ekskl. moms
ca. kr. 80.000 ekskl. moms
ca. kr. 45.000 ekskl. moms
ca. kr. 20.000 ekskl. moms
ca. kr. 345.000 ekskl. moms
ca. kr. 34.500 ekskl. moms
ca. kr. 50.000 ekskl. moms
ca. kr. 1.000 ekskl. moms
ca. kr. 430.500 ekskl. moms
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Moms (25%) ca. kr. 107.625

T alt ca. kr. 538.125  inkl. moms

Der skal gores opmerksom pé, at ovenstéende priser er ekskl, udgifter til finansiering,
byggesagsadministration, advokat, evt. byggetilladelse, forsikring m.v.

Peter Jahn & Partnere A/S
Mikkel Spietz
Den 4. februar 2016
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Bilag 4.

FORSLAG TIL BEHANDLING PA
ORDINAR GENERALFORSAMLINGDEN 4. APRIL 2016.

Som ny § 15 foreslas:

”Stk. 1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsere, og eventuelt pris-

tilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsattelse og straf.

Stk. 2. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplys-
ninger, der er kreevet 1 den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtagter, energimaerke, seneste arsrapport og budget, referat af seneste
ordinere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinare generalforsamling samt ved-
ligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
negleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erkla-
ring om andringer i negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere negleoplysningsskema-
erne til den andelshaver der ensker at salge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter an-
modning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedre-
rende forbedringer, tilpasset losere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
gores tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Stk. 3. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder
blandt andet for udgiften til forespargsel 1 andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
spergsel fra ejendomsmeegler, udgift vedrerende negleoplysningsskema om den aktuelle an-
delsbolig m.m. Endvidere kan foreningen kreeve at overdrager refunderer og betaler et veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Foreningen opkraever vurderingshonorar
med 1/3 hos overdrager og 2/3 vurderingshonorar hos erhverver.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgéet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere
overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 1&n med henblik pé frigivelse af garantien — prove-

nuet til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og ud-leegshavere, og dernast til fraflyt-
tende andelshaver.
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Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af var-
meudgifter og lignende. Séfremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagel-
sesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmeessigt belgb til daek-
ning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemgd andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er overtaget 1 forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage
fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gere erhververens og foreningens eventuelle krav geel-
dende over for salger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbage-
holde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, séledes at belebet forst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Mangler der

ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gore geeldende
direkte over for overdrageren.

Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Bestemmelsen er ny og erstatter tidligere § 15. Bestemmelsen er eendret for at bringe vedieg-

ten i overensstemmelse med nye lovbestemte forpligtigelser, der geelder ved salg af andelsbo-
liger.

Stk. 2 er eendret for at imadekomme lovbestemte om, hvad der skal udleveres i forbindelse
med overdragelser.

Den nye stk. 3 er en preecisering af den tidligere stk. 2 og vedrorer foreningens ret til, at op-
krceve gebyr hos henholdsvis overdrager eller erhverver af udgifier i forbindelse med over-
dragelsesafialen og overdragelsessagen.

Ejl. 267/04.03. 2016/ W)
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Ordensregler

Samtlige beboere og gaester i Andelsboligforeningen Aabo, skal vise ngdvendigt
hensyn overfor hinanden og foreningens ejendom. Ved sammenkomster og fester
skal naermeste naboer, genboer, over- og underboere underrettes 1 rimelig tid forin-
den. Der skal ved sadanne arrangementer udvises serligt hensyn omkring musik,
dans o.l.

Leg og boldspil i girden skal ske under hensyn til gvrige beboere, planter, vinduer
og opheengt vasketaj m.v. Boldspil i porten er ikke tilladt.

Det er ikke tilladt at cykle/kere knallert 0.1, 1 gérden. Biler har ingen adgang uden
forudgaende tilladelse.

Cykler og knallerter o.1. skal hensattes i cykelstativerne og mé ikke henseettes i por-
fen,

Husdyr har ingen adgang til gérden.

Fodring af fugle og katte i gérden og haven er ilkke tilladt.

Den enkelte bruger af grille, havemebler o.1. i garden skal selv rydde op og rengere
samme dag/aften efter brug,.

Storskrald og flasker mé ikke hensettes i skralderummet. Storskrald, der henszettes
uden aftale vil blive fjernet for beboerens regning,

Alle dgre og vinduer skal holdes forsvarligt lukket. Brugere af terrelofier er ansvar-
lige for at luldke vinduerne efter brug, Vaskekeldre og terrelofter skal rengeres og
opryddes efter brug,.

Pa hoved- og kekkendere er det ikke tilladt at opseettes skilte, maerkater eller andet
pé de malede flader,

Juledekorationer og anden pynt mé ikke opsettes med sem, skruer eller tape pa de
malede flader.

Det er ikke tilladt udvendigt at male egen hovedder, kekkender, karme og derlister
samt vinduer,

Ved fra- og tilflytning samt daglig brug skal alle skader pa Andelsboligforeningens
ejendom uden opholde meddeles formanden/bestyrelsen.
Driftsforstyrrelser skal snarest muligt meddeles formanden/bestyrelsen.

Stole og andre handicaphjeelpemidler ma kun opseettes efter aftale med formanden
og Frederiksberg Kommune.

Der md ikke opmagasineres effekter uden for hoved- eller kekkendere og alle beboe-
re har pligt til at holde eget derparti rent og peent. Ligeledes under egne matter. Det
henstilles til at udvendige vinduespartier holdes pene og rengjort.

Bagtrapper skal holdes fii for ting og sager. Det vil blive fjernet for beboernes reg-
ning. Bt brev/advarsel sendes forst,

Der mé ikke henstd cykler, knallerter 0.1. 1 trappeopgangene.
Der mé ikke ske indgreb i Andelsboligforeningen installationer uden godkendelse
fra formanden/bestyrelsen.

Pétaler overfor beboerne i gentagne tilfeelde kan 1 yderste konselkvens betyde indstil-
ling om eksklusions af foreningen i.h.t. vedteegtens § 21.



