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bestyrelsen@aabonet.dk

Hilleredgade 27, st.tv.
2200 Kgbenhavn N
(Telefon: 38 19 51 72)

Ar 2017, den 20. marts, kl. 19.00 afholdtes ordiner generalforsamling 1 Andelsboligforenin-
gen Aabo, hos Koncern TV og Filmproduktion, Baldersgade 4, 2200 Kgbenhavn N,

1. Velkommen.

Formand Mette Sarstedt bed velkommen, og presenterede bestyrelsen.

Kirsten Holzendorff Zagula havde trukket sig fra bestyrelsen, og Elise Wiil indtradte pa
hendes vegne indtil hun fik anszttelse i Norge.

2 Valg af dirigent.

Bestyrelsesmedlem Nashaat Nasser blev af bestyrelsen indstillet som dirigent og valgt med
enstemmighed. Advokat Susanne M Ipsen fra Grubbe Advokater tog referat.

3. Valg af stemmeudvalg.

Som stemmeudvalg valgtes Julie Sebye, Christina Droob-Kirstein og Lin Sigrid Hall Svein-
bjernsson.

4. Bestyrelsens beretning.

Formanden aflagde pé bestyrelsens vegne beretningen, der vedhaftes referatet som bilag 1.

Det blev supplerende oplyst,

at cykelathentning havde veret bestilt 3 gange,

at bestyrelsen ikke havde opkraevet gebyr for manglende deltagelse pé ar-
bejdsdagen, der var atholdt sammen med den ekstraordinzre general
forsamling,

at bestyrelsen onskede en mere gennemskuelig proces omkring salg, samt

gebyr for at std pd den eksterne venteliste, at stuelejlighederne ville f3
tilbudt matteret glas pé de nederste 2/3 af vinduerne mod sével grd-
som gadeside, samt

at bestyrelsen havde prevevinduer med.



Pé spergsmél blev det oplyst, at den samlede ndgift til stuelejlighederne var kr. 75.000, samt
at andelshaverne kunne fraveelge matteret glas.

Man skulle dog vare opmerksom pé, at opsatning af film kunne odelz gge ruderne, og at an-
delshaverne selv ville veere ansvarlig herfor.

Det blev endvidere oplyst, at andelshaverne kunne gennemgs ventelisten pa bestyrelseskonto-
ret den forste mandag i méneden mellem k1. 19.00-20.00.

Beretninger blev herefter taget til efterretning af samtlige de tilstedevarende

5. Foreleeggelse af drsrapport for 2016 og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af Arsrapporten herunder andelskronen.

Advokat Susanne M Ipsen gennemgik &rsrapporten, herunder andelskronen og oplyste pé fo-
resporgsel, at udgiften til telefon og kontor ligeledes indeholdt bestyrelsens honorar.

Der var herefter en leengere debat omkring andelskronen o g bestyrelsens forslag til reserve,
herunder ogsé i relation til bestyrelsens forslag om finansiering af altanprojektet.

Camilla Serli Bekkelund fremsatte herefter 2 forslag til en andelskrone, nemlig kr. 1.066 pr.
indskudskrone og kr. 1.035 pr. indskudskrone.

Dirigenten satte forslaget om en andelskrone svarende til kr. 1.066 pr. indskudskrone til af-
stemning, og kunne konstatere, at forslaget blev forkastet med 3 stemmer for, 35 imod og 6,
der undlod at stemme.

Herefter blev forslaget om en andelskrone p4 kr. 1.035 sat til afstemning, og dirigenten kunne
konstatere, at det blev forkastet med 9 stemmer for, 21 imod og 4, der undlod at stemme.

Bestyrelsens forslag om en andelskrone pr. indskudskrone pd kr. 945 blev vedtaget med 39
stemmer for og 6, der undlod at stemme, og &rsrapporten blev enstemmigt godkendt

6. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2017 til godkendelse samt evt. sen-
dring af boligafgift.

Advokat Susanne M Ipsen gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2017 0g oplyste, at
bestyrelsen ikke stillede forslag om zndring af boligafgiften.

Et medlem opfordrede til en hovedrengering af bagtrapperne, og da der ikke var yderligere
spergsmél eller bemerkninger blev drifts- og likviditetsbudgettet for 2017 enstemmigt god-
kendt

T Forslag.

Dirigenten oplyste, at der var fremsat 3 forslag, der vedrerte altanprojektet, og et vedrerende
isolering af gavlen ved nr. 25, hvorfor dirigenten foreslog, at generalforsamlingen forst be-
handlede forslag 7b) om gavlen, hvilket de tilstedevaerende tilsluttede sig.
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Nina Sander redegjorde for forslaget og bilag 3, og Mette Sarstedt oplyste, at udgiften for-
mentlig kunne holdes indenfor byggelénet, der var optaget i forbindelse med tag- og facadere-
noveringen.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning under den forudseetning, at udgiften kunne
atholdes af byggelanet, og forslaget blev vedtaget med 40 stemmer for, 1 imod og 4, der und-
lod at stemme.

Der var efterfelgende diskussion om, hvorvidt bestyrelsens forslag 7a) eller Christina Droob-
Kirsteins forslag 7c¢) skulle szttes til afstemning forst.

Forslag 7a) var bestyrelsens reviderede forslag til altanprojektet, jf. bilag 2, hvorefter forenin-
gen skulle optage et 14n til finansiering af projektet, som de andelshavere der fik altan, skulle
atvikle via et manedligt tilleeg til boligafgiften.

Det ville sdledes veere foreningen, der fik tilskrevet den pget veerdi og ikke de enkelte andels-
havere med altan, ligesom vedligeholdelsen forelebi g frem til 2023 skulle atholdes af forenin-
gen.

Forslag 7c omhandlede der imod et forslag om, at den enkelte andelshaver til enhver tid skulle
have tilladelse til at opsztte altan for egen regning under nermere betingelser, siledes at vzr-
dien af altanen blev tilskrevet den enkelte andelshaver som forbedring, ligesom vedligeholdel-
sen pahvilede den enkelte.

Advokat Susanne M Ipsen oplyste, at bestyrelsens forslag efter hendes opfattelse burde smties
til afstemning forst som det mest vidtgdende, hvilket dirigenten tilsluttede sig.

Mette Sarstedt gjorde rede for bestyrelsens forslag, herunder hvilke overvejelser bestyrelsen
havde gjort sig efter den ekstraordineere generalforsamling,

Det var bestyrelsens enske, at altanerne skulle tilhore foreningen, fordi veerdiforegelsen der-
med ville komme alle til gavn, men vedligeholdelsespligten ville dermed ogsa péhvile for-

eningen.

Der var en omfattende droftelse af bestyrelsens forslag, 1i gesom der blev fremsat kritik af for-
slaget, der efter visse medlemmers opfattelse ikke var tilstreelckeligt detaljeret.

Bestyrelsen besvarede samtlige spergsmal fra de tilstedeveerende, hvorefter dirigenten satte
forslaget til afstemning med oplysning om, at det skulle vedtages med kvalificeret flertal,

Det kunne herefter konstateres, at forslaget blev forkastet med 27 stemmer for, 15 imod og 3,
der undlod at stemme.

Forsamlingen opfordrede bestyrelsen til at arbejde videre med forslaget, og i den forbindelse
tage hejde for forslag 7¢) og 7d).

Bestyrelsen tilkendegav, at man ville arbejde videre med altanprojektet, og overveje de 2 for-
slag, hvorefter forslagsstillerne til forslag 7c) og 7d) trak deres forslag
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8. Valg til bestyrelsen.

Dirigenten oplyste, at der skulle veelges 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ér, og Nashaat Nasser
og Maja Serensen blev genvalgt uden modkandidater.

Der skulle ligeledes vzlges et bestyrelsesmedlem for 1 &r, hvor Christina Droob-Kirstein bley
valgt uden modkandidat,

Frank Brockmann blev valgt som 1. suppleant, Lin Sigrid Hall Sveinbjernsson som 2. sup-
pleant og Kennie Larsen som 3. suppleant, alle for 1 4r.

Bestyrelsen fik folgende sammensatning:

Formand Mette Sarstedt (valgt for 2 &r den 4. marts 2016)
Martin Moll Cronwald (valgt for 2 r den 4. marts 201 0)
Nashaat Nasser (valgt for 2 &r den 20. marts 2017)

Maja Serensen (valgt for 2 r den 20. marts 2017)

Christina Droob-Kirstein (valgt for 1 &r den 20. marts 201 7).

9. Orientering og eventuelt.

Dirigenten konstaterede, at klokken var omkring 22.3 0, og at generalforsamlingen var ved at
ga i opbrud. Andelshaverne blev derfor forespurgt, om de havde noget til punktet orientering
og eventuelt, og efter fA kommentarer var der tilslutning til, at punkterne kunne genoptages pa
arbejdsdagen den efterfolgende sendag.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen blev havet kl. 23.00.

Som referent:

\ G}j

Susanne M Ipsen
W % I bestyrelsen: /

Mette Frederiksen Sarstedt Martin Mol Cronwald
Dirigent og formand

Ut st ’

Nashaat Nasser Chrisfma Droob-Kirstein
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Skitse til formandens beretning 2017

Skriftlig drsberetning
Som noget nyti ar, har vi valgt at lave en skriftlig drsberetning. Det vil

forhabentlig give jer lidt mere tid til at leese den.

Bestyrelsen
Aret har budt pd @ndringer i bestyrelsen blandt andet med en ny formand. Tak

for alle for at have tdlmodighed med at skulle finde ud af hvordan tingene
fungerer. Ogsa tak til Nina, som har veeret en god hjelp til at overdrage og hjelpe
med at svare pd spgrgsmal lgbende.

Elise indtradte i stedet for Kirsten, og Martin er kommet med i bestyrelsen igen
efter at have vaeret vaek nogle &r med udlandsophold blandt andet.

Der er et godt samarbejde i bestyrelsen, hvor vi supplerer hinanden, og har
kunne traekke pa kendskab til forhandling, da vi skulle forhandle saleer med
Peter Jahn og Partnere i forbindelse med tagprojektet. Andre har kunne st for al
det praktiske med at fa udskiftet dgrtelefoner og bruge tid pa at indhente tilbud.
Og alle er altid parat til at diskutere en sag og se den fra flere sider. Formanden
vil derfor gerne takke bestyrelsen for deres arbejde og konstruktive indsats
igennem aret.

Kontakt til bestyrelsen
For at komme i kontakt med bestyrelsen kan man huske, at vi har kontortid den

fgrste tirsdag i mdneden mellem 19 og 20. Derudover kan man sende mails p4
bestyrelsen@aabonet.dk. De beboere, som bruger formandens telefonnummer til
at sende sms’ er med diverse spgrgsmal og pa diverse tidspunkter, kan ikke
regne med at fa svar. Ligeledes bliver der heller ikke svaret pa officielle
spgrgsmal pa facebook-siden, som har til formal at hjeelpe beboerne med at
udveksle info om eksempelvis overskudne ting, som de gerne vil give til andre,
eller nggler fundet i garden. Ligeledes vil vi ogsa sette pris pa, at man henvender
sig til bestyrelsen fgrst, hvis man har spgrgsmal eller kommentarer. Det kan
veere sveart for os at hjeelpe, hvis det er en samtale pa Facebook, som mange
bliver involveret i. Beboere kan skrive ud fra et personligt udgangspunkt, men vi
kan ikke svare pa enkelte sager i et offentligt forum, som Facebook er. Derfor kan
det se ud, som om at vi ikke vil hjeelpe, men det vil vi absolut, vi vil bare ikke dele
vores svar med hele huset. Til gengaeld kan du som tommelfingerregel vide, at
mails bliver besvaret om tirsdagen, sa du ved, hvorndr du kan vente et svar p4 en
forespgrgsel.

Kgb og salg i lgbet af dret
Vi har haft 2 salg i huset i lgbet af dret. Velkommen til de nye beboere, vi haber,
at [ bliver glade for at bo her.

Stgrre reparationer, vandskader etc.

Heldigvis har vi kun haft "en mindre vandskade” primert i 190B. SOS VVS var
allerede pa ejendommen og arbejde, sa de fik hurtigt hentet affugtere /
vandstgvsugere.




Martin, vores varmemester var ogsa hurtigt pa pletten og tak for det, vi skovlede
vand sammen.

Heldigvis kan man se, at de fleste efterhdnden er blevet gode til at szette deres
ting op pa paller etc. i keelderen, og det vil vi fortsat opfordre folk til at ggre, for
selvom vi forhdbentlig kan undgd skybrud, sa har vi en naturlig fugtig keelder.

Tag og vindues projekt
Tag- og vinduesprojektet bliver den helt store opgave, som bliver kendetegnende

for 2017. Det er min forhdbning, at selvom projektet bliver omfattende, s vil det
veere sa gnidningslgst som muligt, og vi hdber at beboere vil vaere tdlmodige med
de eventuelle gener, som der kan vere i forbindelse med projektet.

Vores tekniske radgiver har fiet indhentet nogle gode tilbud fra diverse
entreprengrer, sa de penge, som vi har lant til projektet, ser ud til at veere
rigeligt. Vi er selvfglgelig afventende, og vil forst se projektet vaere slut, men
indtil videre ser gkonomien fin ud.

Ilgbet af fordret har bestyrelsen veeret ud og se pa nye vinduestyper blandt
andet, og via ugentlige byggemgder, haber vi at have et gje pa alle detaljerne. Alle
beboere vil ogsa Igbende fa information om projektet, og vi holder
informationsmgde inden opstart. Vi hdber, at mange vil deltage.

Altanprojekt inkl. ekstraordineer generalforsamling

| forbindelse med arbejdsdagen i efterdret, havde vi en ekstraordinaer
generalforsamling, hvor vi stemte om muligheden for altaner. Det blev vedtaget,
og bestyrelsen har nu fokus p at sikre, at det bliver en god lgsning for s mange
som muligt i huset, om man far altan eller ej. Det er klart, at uanset, hvor mange,
der far sat altaner op, s har det en stor betydning for huset, da det kommer til at
e@ndre pd facaden ind mod gdrden. Derfor er det vigtigt, at vi bruger tid pé at f&
undersggt diverse muligheder og udfordringer, sa derfor har vi ikke noget imod,
at det er en proces, som tager tid. Det er klart at processen kan vaekke en masse
fglelser i folk, uanset om man har boet her i f eller mange &r, og vi har ogsa ved
tidligere projekter diskuteret om det var ngdvendigt. Behgvede vi for eksempel
at fa lagt bedre internet ind i huset eller behgvede vi at lave en grgn gérd? I og
med, at vi bor i et gammelt hus, sd er det klart at ejendomme i dag ser anderledes
ud, end da vores hus blev bygget, og derfor er vi ogsd ngdt til at overveje,
hvordan vi fortsat holder vores hus intakt, si det bevarer sin veerdi. Det gor vi
selvfglgelig ved projekter som at taget holder teet, som vi fir repareret nu. Men
ogsa ved at vi laver en fremtidssikret lgsning med energivenlige og lydisolerende
vinduer, og s ogsd med muligheden for altan, for de beboere, som gnsker det og
hvor det kan lade sig ggre. Det er i hvert fald bestyrelsens overbevisning. Nar
det sa er sagt, sa er det ogsd vigtigt for bestyrelsen, at det bliver en proces, hvor
alle kan fpglge med, uanset om de vil have altan eller ej. Vi haber, at [ vil vaere med
til at hjeelpe med at ggre det til en konstruktiv proces, hvor vi finder en lgsning,
som bdde fungerer for dem, som vil have altan, og dem, som ikke vil.

Garden version 2.1

Vores renoverede gard har efterhanden et par ar pd bagen, og det kan vaere
relevant at kigge pa den igen. Vi har tidligere skrevet, at vi har modtaget midler
fra Frederiksberg Kommune til at etablere grgnne espalierer pé gadesiden af
vores hus. Bdde forsiden af huset og opdateringen af gdrden skal taenkes




sammen, sa det bliver sd harmonisk, som muligt. Da vi skal have stilladser i
garden i forbindelse med tagprojektet, vil det ikke give mening at gore garden
mere grgn inden. S det er planen at arbejde med den grgnne renovation til
naeste forar, nar stilladserne m.m. er vaek. Der kommer mere om det til naeste
generalforsamling, men hvis du har lyst til at veere med til at ggre vores hus
gregnnere, sa meld dig gerne hos bestyrelsen.

Afsluttende kommentar

Til sidst skal lyde en stor tak til alle de beboere, som er med til at hjelpe med
gore Aabo god at bo i. Hiemmesiden fungerer bedst, nar formanden ikke skal
styre den, sa det ggr Frank gudskelov. Der bliver ogsa arrangeret sommerfest, og
der er ogsa kommet forslag om mere lys i garden fra beboere. Der er mange
mader at bidrage pd, og alle er velkomne til at deltage i arbejdet.




